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Cislo zm ény

Charakteristika zm ény

Z 2831/00

Zména vyuziti ploch p Fi ul. Na Radosti, Zli €in, polyfunk €ni areal

Resené Gzemi,
méstska ¢ast

Praha 17, Zli¢in, Trebonice

Specificky vztah
k ostatnim
koncepcim

Resené Gizemi zmény se dle ZUR nachéazi v kompaktnim mést& rozsifeném, kde je dle kapitoly 2.2.2 ZUR tfeba respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty
jednotlivych méstskych &asti.

Stavajici stav/
limity

stavajici plochy zelerh méstska a krajinna /ZMK/, izolaéni zelen /1Z/, garaze a parkovisté /DGP/, sportu /SP/

V soucasnosti se v feSeném prostoru nenachazi zadna zastavba, jedna se o pruh Gzemi podél ulice Na Radosti porostlé travnim porostem s nékolika solitérnimi stromy a kefi.
Podél ulice Na Radosti vede VTL plynovod s ochrannym a bezpec¢nostnim pasmem.

Environmentalni limity: Uzemi je zatiZzené hlukem z ulice na Radosti na Grovni cca 60-65 dB ve dne, v bezprostiedni blizkosti se nachazi vozovna tramvaji. Imisni limity plnény,
vyjma benzo(a)pyrenu a maximalni denni koncentrace PM10., I. tfida ochrany pady (0,9 ha)

Pfedmét zmény

Zmeéna navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV/ a plochu zeleri méstska a krajinna /ZMK/ na ukor plochy garaze a parkovisté /DGP/, plochy izolaéni zeleri /1Z/, plochy sportu
ISP/, a plochy zelen méstskéa a krajinna /ZMK/ z divodu urbanizace ulice Na Radosti. Pro navrhovanou plochu vSeobecné smiSenou /SV/ se ur€uje kéd miry vyuziti Gzemi G a F.
Tyto kédy umoznuji zastavbu odpovidajici charakteru navazujiciho Gzemi. Lokalita se nachazi v sou¢asné nezastavéném, nezastavitelném a zastavitelném Gzemi. Zménou
dojde k rozsiteni zastavitelného tizemi na (ikor nezastavitelného tizemi v rozsahu 13 047 m® Dle podkladové studie je navrhovéana vystavba polyfunké&ni, administrativni budovy
a hotelu na tkor stavajicich ploch zeleri méstska a krajinna /ZMK/ a izolaéni zelené /1Z/. Zaroveri navrhuje plochu nezastavitelnou /ZMK/ v rozsahu 3 012 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Vyuziti Gzemi zmeny je omezeno VTL plynovodem DN 300, ktery prochazi v jizni ¢asti
Uzemi podél ul. Na Radosti a jeho bezpecnostnim pasmem. Zména zasahuje celomeéstsky systém zelené, ktery je redukovan. Zména nezasahuje Gzemni systém ekologické
stability. Limity ochrany pfirody nejsou zménou dotéeny. Zména vyvola zabor ZPF vné zastavéného Gzemi, 0,9 ha I. tfidy ochrany pudy z nezastavitelnych ploch 1Z pro
zastavitelné plochy SV, produkéni funkce pldy v tomto prostoru neni vyuzivana.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-F 17 137 m?
SV-G 6 614 m?
ZMK 3012 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 26 763 m*

Oblast kumulaci

Bez kumulativnich vliva

Hlavni
spoluplsobici
skute¢nosti
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Umist éni zm ény

Uzemi feSené zménou Gzemniho planu se nachazi v mistni asti Praha — Zliin pFi ulici Na Radosti v prostoru, ktery dosud nebyl urbanizovan a byl dosud
uréen pro funkce dopravni a funkci izolaéni zelené a ploch sportu. Pfipadné stavebni vyuziti ploch je komplikovano koridorem VTL plynovodu podél ulice Na
Radosti a jeho ochrannym pasmem. Navrhovano je vyuziti pro Cisté komercni funkce — polyfunkéni administrativni areél s hotelem.
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Mapa Uzemi — stavajici stav Ortofotomapa Uzemi — stavajici stav
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Charakteristika jednotlivych slozek ZP v tizemi

Geologické geomorfologické a hydrogeologické pom ery

Dle regionalniho geomorfologického ¢&lenéni CR patfi Gzemi k soustavé Ceské kfidové tabule, kterd zde spo&iva diskordantn& na zvrasné&nych
svrchnoordovickych sedimentech. Mocnost reliktu kfidovych hornin je v daném Uzemi cca do 15 metr(l, zachovany jsou zde spodnoturonské sedimenty
souvrstvi bélohorského a cenomanské sedimenty perucko - korycanského souvrstvi.Jemné piscité slinovce (opuky) tvofi skalni podlozi, v nezvétralém stavu
jsou béloSedé az bélozluté, tvofi pevnou horninu s deskovou odlu¢nosti a se stfedni puklinatosti.

Na tzemi feSeném zménou UP, ani v jeho okoli, se nenachazi loziska nerostnych surovin a stavba nelezi v chranéném loziskovém Gzemi. V lokalité se dle
evidence kontaminovanych mist zadné kontaminace nenachazeji.

Orograficky je zajmové Gzemi soucasti geomorfologické provincie Ceské vysog&iny, soustavy vrchoviny Berounky a podsoustavy Unhostské plosiny (tabule).
Jedna se o Uzemi centralni ¢asti kfidové ploSiny, které je ve své jizni ¢asti plochym Gzemim s mirnym spadem k jihu, postupné pfechéazejicim do mirného
spadu k severu.

Hydrologické pom éry

Uzemi MC Zligin spada do povodi potok( Motolského, Zli¢inského a Litovického. Zli¢insky potok je pravostrannym piitokem Litovicko — Sareckého potoka, do
kterého se vléva v rybniku Strnad v km 17,0. Délka Zli¢inského potoka je 8 km, velikost povodi je 13,5 km?. Levostrannym pfitokem Zliginského potoka je
potok Sobinsky, vytékajici v rybni¢ku v Sobiné. K nému sméfuji mensi a malo vodnaté pfitoky z poli od jihu. Vlastni FeSené Gzemi neni protékano zadnym
vodnim tokem, nenachazeji se zde Zadné vodni plochy a nezasahuje do CHOPAYV.

Méstska ¢ast Zli¢in se nachazi nad vyznamnym zdrojem podzemni vody — kolektorem kFidovych piskovca, ktery je dnes na dvou mistech vyuzivan jako zdroj
hromadného zasobovéani obyvatel. Jedné& se o dva vrty, ze kterych je zasobovano nékolik bytovych domu. V Gzemi je déle shérnd podzemni Stola vybudovanéa
jiz v 19. stoleti. V minulosti byla vyuzivana pro zasobovani vodou bytovych domu( a nékterych primyslovych objektd ve Zli¢iné. Vydatnost tohoto zdroje je vice
jak 900 m® za den. Zajmové Gzemi leZi v ochranném pasmu II. stupné tohoto zdroje. Podle informaci provozovatele, firmy Aquaconsult spol. s r.o., neni z
tohoto historického zdroje v sou¢asné dobé voda odebirana. Zajmové uzemi lezi mimo chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV).

V zajmovém Uzemi se nachazi hydrogeologicky vyznamny kolektor vazany na bazalni partie svrchnokfidovych piskovcu, kde je podzemni voda nadrzovana
relativné nepropustnymi podloznimi horninami — peruckymi jilovci a paleozoickymi jilovitymi bfidlicemi. Kolektor je charakteristicky pomérné znacnou
vydatnosti, kterd je mérna jeho ploSnému rozsahu. Smér proudéni podzemnich vod je ovlivhén z rozhodujici miry sklonem nepropustného podkladu.

Pada

Zména vyvola zabor ZPF pro zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi, dojde ke zméné ze zaboru ZPF pro 1Z, na zabor pro SV. Pfedpokladan je zabor
v rozsahu 0,9 ha pady I. tfidy ochrany, BPEJ 4.10.10.
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Kvalita ovzdusi

Kvalita ovzdu§i v posuzované lokalité a v blizkém okoli je ovlivhéna zejména silniéni dopravou a to pfedevsim na Prazském okruhu a Rozvadovské spojce a
dale pak provozem zvlast velkych a velkych zdroji znecistovani ovzdusi — napf. Ceské teplo s.r.0., Metro Zli¢in — kotelna, Siemens kolejova vozidla s.r.o. a
lok&lnimi spalovacimi zdraiji.

Pro vyhodnoceni stavajici Urovné znecisSténi se v souladu se zakonem ¢. 201/2012 Sh. o ochrané ovzdusSi vychazi z aktualnich map Urovni znecisténi
konstruovanych v siti 1x1 km. Tyto mapy obsahuji v kazdém Ctverci hodnotu klouzavého pétiletého praméru koncentraci pro jednotlivé znecistujici latky.
Kazdoroéné je zverejfiuje MZP prostfednictvim CHMU. Aktualné jsou k dispozici data za roky 2009-2013.

V lokalité hodnocené zmény Uzemniho planu je mozné soucasnou kvalitu ovzdusi vyhodnotit rovnéz na zakladé projektu ,Modelové hodnoceni kvality ovzdusi
na Gzemi hl. m. Prahy (ATEM, 2013)", ktery hodnoti zne€iSténi ovzdusi na uzemi mésta v pravidelnych dvouletych aktualizacich. Hodnoceni je provadéno
pomoci modelovych vypoctl v trojuhelnikové siti vypocetnich bodl s krokem 300 m. Oproti mapam znecisténi CHMU, kde je mozné zjistit pouze pridmérnou

v

zatéze podél hlavnich komunikaci. Tento model vSak neni zpracovan pro Skodlivinu benzo(a)pyren, proto dale vychazime z obou zdroju.

Pfimo v prostoru navrhovaného zaméru jsou v soucasné dobé spinény imisni limity pro priimérné ro¢ni koncentrace sledovanych latek (oxid dusicity,
suspendované Castice frakce PM;y a PM, 5 a benzen) vyjma benzo(a)pyrenu, jehoz imisni limit je vSak pfekracovan na Gzemi celé Prahy. Maximalni denni
koncentrace PMy, je dle modelu CHMU v zapadni ¢asti Uzemi rovnéz prekroena. ZvySena imisni zatéz prasnymi ¢asticemi je vazana zejména na hlavni
komunikace v tzemi.

Na zakladé zjisténych hodnot je nutné lokalitu hodnotit jako imisné stfedné az silné zatizenou. Z hlediska rozptylovych podminek se jedna o misto s dobrymi
stfednimi rozptylovymi podminkami s vyraznou zatézi blizkym dopravnim zdrojem, Prazskym okruhem a mistni komunikaéni siti (ul. Na Radosti).

Imisni koncentrace jednotlivych znegistujicich latek v izemi jsou znazornény na nasledujicich obrazcich (zdroj CHMU Praha — klouzavé praméry koncentraci
za roky 2009-2013).
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Hlukova zat éz

Z hlediska akustickych pomért je dominantnim zdrojem hluku v feSeném Gzemi téleso PraZského okruhu a ulice Na Radosti. Nejbliz§i provozem komunikaci
ovlivnénou zastavbou jsou bytové komplexy ,Na Radosti“. Jizné od feSené zmény se nachazi vozovna tramvaji. Uzemi v bezprostfednim okoli ulice Na
Radosti je hlukové zatizeno na Urovni akustického tlaku cca 60 - 65 dB. Po realizaci zaméru vystavby hotelu a polyfunkéniho administrativhiho objektu nejsou
ocekavany vyznamné negativni vlivy na hlukovou situaci v izemi za pfedpokladu, Ze zde nebudou umistény hlukové chranéné prostory. Pravdépodobné
dojde ke stinicimu efektu umistovanych objektl vici pFilehlym plocham bydleni a sportu.
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Strategicka hlukova mapa Prahy — hlukovy ukazatel Ln (zdroj: Geoportal INSPIRE) Strategicka hlukova mapa Prahy — hlukovy ukazatel LdVn ( zdroj: Geoportal INSPIRE)
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Fauna a fléra, ochrana p firody a krajiny

Hodnocené tGzemi leZi podle individualniho biogeografického &lenéni v Ripském (1.2). bioregionu v kontrastn&-similarni biochofe —2BM Erodované plo$iny na
drob&ch v suché oblasti 2.

Amec Foster Wheeler s.r.0. / C1717-14-0/Z01 www.amecfw.cz 7110



Z 2831/00 - Zména vyuziti ploch p Fi ul. Na Radosti, Zli €in, polyfunk €ni areél

Z hlediska fytogeografického &lenéni CR se zajmova plocha nachazi v Ceském termofytiku, a sice podokresu 7d — B&lohorska tabule. Potencialni pfirozenou
vegetaci v Sirs§im Uzemi predstavuji lipové doubravy (Tilio-Betuletum). Jedna se o druhové ochuzenou asociaci svazu dubohabfin (Carpinion).

Resené Gzemi je porostlé travnim porostem a podél ulice Na Radosti se nachazi stromofadi bez zvlastni sadovnické hodnoty. Zadny z ptitomnych
ekosystémU nelze oznadit jako pfirozeny, resp. pfirodné hodnotny a vhodny k ochrané. Zajmové GUzemi patfi do krajiny s naruSenou ekologickou stabilitou.
Ekosystém se vyznacuje neschopnosti regenerace nebo udrzeni stavajiciho stavu bez dodatkové energie.

Podrobny faunisticky prazkum sice nebyl proveden, ale z charakteristiky stanovisté (intenzivné vyuzivané travniky) nejsou ocekavany vyznamné vlivy na
biotickou sloZku krajiny.

V feSeném Gzemi ani v nejbliz§im okoli se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi (ve smyslu § 14 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny), ani
jeho ochranné pasmo, pfirodni park, VKP &i prvky USES.

Krajina, v niz bude zamér realizovan, byla v minulosti pfeménéna pfedevsim intenzivni zemédélskou ¢innosti zejména na ornou pudu, je Uzemim s
minimalnim vyskytem pfirodnich biotopl. V poslednim desetileti pak dochéazi postupné ke zméné charakteru krajiny zastavbou prodejnich center a areélu
firem. Realizace zaméru nepfedstavuje zasah, ktery by vyznamné ménil takto nové se utvarejici krajinny raz a estetické parametry Uzemi.

Shrnuti limit & vyuZziti Gzemi

V soucasnosti se jedna o nezastavéné Uzemi uréené pro dopravni a izolacni funkce. Zaroven se zde nachazi VTL plynovod a jeho ochranné a bezpecnostni
pasmo.

Zasadni limity uzemi jsou:
» hluk z ulice na Radosti.
» tfida ochrany pldy (0,9 ha)

Limity zneciSténi ovzdusSi jsou v lokalité plnény vyjma benzo(a)pyrenu. V lokalité se nenachazi zadné chranéné prvky ve smyslu zak. €. 114/1992 Sb. o
ochrané& piirody a krajiny ani USES &i VKP, zarovefl nema lokalita zadny historicky, kulturni & archeologicky vyznam, ktery by mohl byt navrhovanym
zamérem ohroZen, ¢i by mohlo dojit k jeho negativnimu ovlivhéni. Pamatné stromy se v nejbliz§im okoli nenachazeji. Posuzovany zamér se nedotyka ani
Zzadného Uzemi evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000. Na ploSe planované stavby a v nejblizS§im okoli nejsou znamy staré zatéze ani zde,

podle dostupnych informaci, nedochazi k pfekracovani inosného zatizeni tzemi.
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Vyhodnoceni pili A7 udrzitelného rozvoje

Environmentalni pili ¥

Slozka Jivotnih 8. hmotné statky
ozka zivotniho R
plrczjst fedi, 2.f;‘auna, 3. pudaa 5 a kuItu\:g;}n gd'cw' )
sledovana . . . Ora, e . - . . i e 9. krajina,
temata 1. obyvatelstvo, lidské zdravi biodiverzita hc')’[)r:??glgi 4. voda O\I:ﬁdmlfl 6. hluk 7. Sidla, urbanizace architektonického krajinny réz
udrzitelného , USES P a
rozvoje archeovlo_glclfeho
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1.1 zlepsit 1.2 1.3 pomoci %iggﬁzgéﬁ 41 5.1 61 71, .?2
kvalitu podporovat prevence sabory ZPF a posilovat snizovat snizovat efektivnim snizovat
sivota environme chrénit Zivotni 2.1 chranit PUPFLya chrénit reten éni onediste expozici Gzemnim zatizeni
Referen &ni cile obwvatel ntain & prost fedi a ohniska adu iako funkci ni hluku planovanim dopravni 8.1 chranit
< : YV setrne obyvatelstvo biodiverzity  pudu jaxo krajiny a < prost fed pfisp &t k site kulturni a 9.1 chranit
Zivotniho sidel a formy fed d asledk a omezovat zékladni slozku zlepSova ovzdusi k optimalizaci v sidlech architektonické krajinny raz
prost fedi socialni rekreace a prec dnich Y p Zivotniho Dk | s Y ih Gzemniho zeiména dédictvi yinny
determinan zdravy [znro nic ,ah f?‘?(m?”ta‘? prost fedi s fteko. darazem uzemni rozvoje sidel trar{zitnia edictvi
LA | zara antropogennic i krajiny o unkce o u
ty lidského Zivotni styl krizovych duarazem na vodnich na NOx a planovan aochran & néakladni
zdravi ] : zabezpe €eni - . PM10 . Firod ilni &ni
situaci jejich funkci utvar G i Pl:lfq ya dSl ni-cni
rajiny opravou
Z 2831/00 -1/Bldp -1/Bldp 0 0 -1/Bldp -1/Bldp -1/Bldp -1/Bldp -1//Bldp 0 0 0
Komenta f:

Zména znamenda zahusSténi rezidenéni zastavby v zapadni ¢asti méstské casti Zlicin mezi rozvadovskou spojkou a R1 u vozovny tramvaji pfi ulici Na Radosti. Hlukové zatizené Gzemi je
v soucasnosti definované jako izola¢ni zelern a garaze. Navrhovano je vyuZiti jako plocha SV, s uvazovanym zamérem vystavby polyfunkéniho objektu a hotelu. Umisténi této funkce v Gzemi je sice
z technického hlediska za predpokladu neumistovani bydleni mozné, avSak vzhledem k charakteru Uzemi neni dle nazoru zpracovatele SEA Zadouci. Dojde k zasahu do celoméstského systému
zelené a zaboru ZPF neprodukéni pady v I. tfidé ochrany o celkové vymére 0,9 ha. Zarover bude poruSena zalozena linie urbanizace, ktera je dosud respektovana v oddalené poloze od ulice Na
Radosti. Nenachéazi se zde zadné vyznamné limity vyuziti Gzemi s vyjimkou hlukové a imisni zatéze. Plocha je v sou¢asnosti zatravnéna a svoiji izolaéni funkci neplni s vyjimkou stromoradi podél
ulice Na Radosti.

Identifikovan mirné negativni vliv na kvalitu bydleni v dasledku navrhovaného zaboru ploch izolaéni zelené a ploch sportu. Mirné negativni vliv na reten¢ni schopnost krajiny a na pidu bude mit
vystavba novych zpevnénych povrchd a zabor ZPF bez vlivu na produkéni funkce pudy. Mirné negativni vliv byl identifikovan rovnéz v dusledku realizace novych zdroju hlukové a imisni zatéze do
pomérné zatizeného Gzemi na Ukor ploch izola¢ni zelené, s tim souviseji rovnéz identifikované mirné negativni vlivy z hlediska optimalizace Gzemniho rozvoje sidel.

Z davodu identifikovanych negativnich vlivd a redukci plochy izolaéni zelené v misté, kde je jeji izolaéni funkce velmi zadouci nedoporu¢ujeme zménu k dalSimu sledovani. Dochéazi ke stietu
s koridorem vedeni a ochrannym pasmem vysokotlakého plynovodu vedeného podél ulice Na Radosti. Nebyl identifikovan zadny pozitivni vliv navrhované zmény na Zivotni prostfedi, mirné negativni
vlivy byly zjiStény v kontextu snizeni retencni schopnosti Uzemi, umistovani zastavby s funkci bydleni do hlukové zatizeného GUzemi, redukce ploch zelené s izola¢ni funkci, zaboru ZPF a zasahu do
celoméstského systému zelené. Tato podminka neni ze strany zpracovatele SEA zasadni, protoze klicovou tedy izolaéni funkci z hlediska hluku z dopravy po ulici Na Radosti mdze splnit i bariérovy
efekt zastavby. Nicméné je nutné poznamenat, Ze izolaéni zeleri pokud by byla v ploSe realizovana, bude mit rovnéz nezanedbatelné estetické a rekreacni funkce.

Akceptovatelnost:

Doporuéujeme nesledovat. V pfipadé, Ze bude zména schvalena, podminit kompenzaci redukce ploch izola¢ni zelené napt. realizaci verejné pristupné parkové zelené v ramci areélu.

Opatfeni pro p fedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negati  vnich vliv @ na Zivotni prost fedi:

Ponechat stavajici vyuziti izemi nebo oddvodnit jinym pfevazujicim vefejnym zajmem nad zajmy ochrany zivotniho prostfedi.

Chranéné prostory v rdmci umistovanych objektud situovat v poloze odvracené od ulice Na Radosti.
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Z 2831/00 - Zmeéna vyuziti ploch p ¥ ul. Na Radosti, Zli €in, polyfunk éni areal

Ekonomicky a Socialni pili

f udrzitelného rozvoje

Socialni pili ¥ Hospoda Fsky pili ¥
1.1 Zvjsenim 5. Pomoct 2.1 Racionalné 2.2 Zabezpeéit 23 Zajisth 24 Pomoci 2.5 Efektivnim
Referen €ni cile nabidky kvalitniho 1.2 Zajistit - 1.4 ZlepSovat echnickyc vyuzivat moznosti Gizemi pomoci prostorove -aromoct | uzemnim
udrzitelného bydleni zastavit dostupnost 1.3 Chranit a dostupnost a a uzemne rozvoje stavajiciho rozvoje a moznosti pro vhodnych dzemné planovanim prispét
. N . : e rozvijet moznosti L planovacich . . L rozvoj podnikani a planovacich k optimalizaci sité
rozvoje odliv ekonomicky sportovniho vyziti rekreace v spektrum verejné opatfeni zlepit urbanizovaného optimalizace zaméstnanosti ofi opatfeni podpofit komerénich
aktivnich obyvatel v kvalitnim - . . obcéanské pat pS Uzemi pFi technické a U p patreni pocpo Lo
" . P pfirodnim prostredi . kvalitu bydleni a o A respektovani rozvoj cestovniho zafizeni s
a podpofit omezeni prostiedi vybavenosti b Enost respektovani jeho dopravni h 4Inih h Ktovani
suburbanizace ezpecnos hodnot infrastruktury enwronrpgnta niho fuchu . respe tovanvl .
obyvatel pilife Zivotniho prostiedi
Z 2831/00 +1/Bldp -1/Bldp 0 0 0 -1/Bldp 0 +1/Bldp 0 +1/Bldp
Komenta F:

Identitkovany mirné negativni vlivy na socialni pilif udrzitelného rozvoje v disledku zasahu do ploch sportu, a s tim souvisejici negativni vliv diky neracionalnimu vyuZziti moznosti rozvoje stavajiciho
urbanizovaného Gzemi a jeho limitG (vedeni siti technické infrastruktury).

Resena zména bude mit jako celek prevazné pozitivni viiv na ekonomicky pilit udrzitelného rozvoje, tento vliv viak sté#i miize vykompenzovat negativni vlivy vagi pilifi environmentélnimu. Z davodd
nevyvazenosti rozvoje jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje nedoporucujeme zménu déle sledovat.

Akceptovatelnost:

Doporuéujeme nesledovat z diivodt nevyvazenosti jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje — rozvoj ekonomického pilife na tkor pilite environmentéalniho.

Opatfieni pro p fedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negati

Nadale nesledovat

vnich vliv & na udrzitelny rozvoj Gzemi:
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